Imielin, 12 grudnia 2017 .

Uzasadnienie do uchwaty Rady Miasta Imielin w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

miasta Imielin dla obszaru potozonego pomiedzy ulica Sw. Brata Alberta, torami kolejowymi PKP,
nasypem kolejowym ,,Maczki Bor”, a zachodnig granica miasta

Do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przystgpiono na podstawie Uchwaty

Nr XXVII/173/2017 Rady Miasta Imielin z dnia 28 lutego 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Imielin dla obszaru potozonego pomiedzy ulica Sw. Brata Alberta,
torami kolejowymi PKP, nasypem kolejowym ,Maczki Bér’, a zachodnig granica miasta. Ustalenia planu realizujg
wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 z pdzn.zm.), uwzgledniajac:

wymagania tadu przestrzennego, w_tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie przeznaczen terenéw
oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, a takze parametrow i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu (m.in. maksymalnej wysokosci zabudowy, geometrii, kolorystyki
i pokrycia dachow) w sposéb harmonizujacy ze stanem faktycznym tak samego obszaru planu, jak i jego
najblizszego sasiedztwa, zgodnie z uwarunkowaniami przyrodniczymi, funkcjonalnymi i zapisami Studium
uwarunkowan i  kierunkdw  zagospodarowania  przestrzennego Miasta Imielin  (dalej:  Studium)
oraz z uwzglednieniem wnioskéw mieszkancow. Projekt miejscowego planu w kontekScie terendw z mozliwoscig
realizacji zabudowy, przeznacza przedmiotowy obszar przede wszystkim pod funkcje: MN: mieszkaniowg —
jednorodzinng, MN-U — mieszkaniowo-ustugowa, U: ustugowa oraz P-U: obiektow produkcyjnych, sktadow
i magazynow lub zabudowy ustugowej. Koncepcja czesciowo sankcjonuije stan istniejacy, jednak wydziela réwniez
dodatkowe tereny inwestycyjne, ktére uzupelniajg niezagospodarowane luki, badZ poszerzajg zasieg przestrzenny
wystepujacej zabudowy, ale réwniez aktywizujg zupetnie nowe obszary (m.in. tereny P-U i U w rejonie
projektowanej drogi ekspresowej), zgodnie z politykg przestrzenng Studium. Wprowadzenie dla terenu C18.U
przeznaczenia niezgodnego ze Studium ( ktore przeznacza ten teren otwarty z zakazem lokalizowania zabudowy)
wynika z istniejacego zainwestowania dziatki w postaci warsztatu samochodowego oraz wydanej decyzji
o warunkach zabudowy. Takze w stosunku do obowigzujacego Studium inaczej zostat zaprojektowany uktad
komunikacyjny w zachodniej czesci obszaru planu w obrebie terendw produkcyjno-ustugowych, jednakze zapisy
studium dopuszczajg na etapie sporzadzania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego korekty
przebiegu projektowanych odcinkow drog przy zatozeniu konieczno$ci zachowania sieciowego uktadu potaczen
istniejacych i projektowanych punktow charakterystycznych — skrzyzowan. W tym przypadku role drogi, z ktdrej
Zrezygnowano, przejmie droga serwisowa w ramach projektowanej drogi ekspresowej. Plan wyznacza takze
granice terendw ,zielonych”, . zieleni zorganizowanej lub nieurzadzonej, lasow, rolniczych oraz wod
powierzchniowych $rédladowych, wprowadza dwa tereny US: ustug sportu i rekreacji (w przypadku C2.US -
z mozliwo$cig zabudowy) oraz tereny komunikacji kolejowej i kotowe;j.

Pétnocno-wschodni kraniec analizowanego terenu znajduje sie w granicach obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Imielin w rejonie ulic Satelickiej, Kolejowej, Drzymaty, Dobrej
i Wyzwolenia, przyjetego Uchwatg Rady Miasta Imielin Nr VII/35/2011 z dnia 27 kwietnia 2011 r. Projektowane
opracowanie w odniesieniu do ww. aktu prawa miejscowego wprowadza zmiany w zakresie przeksztatcenia czesci
terenu bedacego wiasnoscig Gminy Imielin z mieszkaniowego - jednorodzinnego na US: teren ustug sportu
i rekreacji, co wynika faktycznego sposobu uzytkowania. W pozostatej cze$ci przedmiotowego obszaru obecnie
nie obowigzuje zaden miejscowy plan. W takich okoliczno$ciach proces zabudowywania terenéw przebiega
na podstawie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Instrument ten uznaje sie
za niedoskonaty z punktu widzenia zrownowazonej polityki przestrzennej, w zwigzku z czym uchwalenie planu
pozwoli na racjonalne gospodarowanie przestrzenig w oparciu 0 wymagania fadu przestrzennego;

walory architektoniczne i krajobrazowe - wigkszo$¢ obszaru opracowania (poza terenami zabudowy wzdiuz
ul. Sw. Brata Alberta) znajduje sie w granicach jednostki, ktéra w ramach obowigzujacego Studium nazwano
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zespotem urbanistycznym ,Gaé - poéocny-zachdd”. Obecnie cechuje go najmniejszy stopien zurbanizowania,
gdzie dominujgcymi elementami struktury funkcjonalno-przestrzennej sa tereny rolne, zielen urzadzona
oraz tereny zabudowy mieszkaniowej i zwigzanej z aktywnos$cig gospodarcza. Obowigzujace Studium, a w mys$l
za nim przedmiotowy plan, ksztaftujq zmiany przestrzenne analizowanego terenu w kierunku zwiekszenia
powierzchni obszaréw inwestycyjnych, kosztem przestrzeni dotad niezabudowanych. Funkcje produkcyjno-
ustugowe oraz ustugowe pojawity sie w zwartych kompleksach, w rejonie projektowanej drogi ekspresowej
na zachodzie i terendw kolejowych we wschodniej czesci oraz jako usankcjonowanie stanu istniejgcego przy ul. M.
Drzymaly. Liczne nowe tereny zabudowy mieszkaniowej — jednorodzinnej (MN) oraz mieszkaniowej -
jednorodzinnej lub ustugowej (MN-U), kazdorazowo uzupetniajg lub kontynuuja wystepujace obszary
o analogicznej funkcji. W ramach ustalen szczegdtowych plan okre$la dla nich parametry i wskazniki zabudowy,
majace na wzgledzie walory architektoniczne i krajobrazowe sasiedztwa. Co wigcej, uwzglednia wystepowanie
obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw oraz wyznacza budynki do ochrony prawem miejscowym, przewidziane
do wpisania do gminnej ewidencji zabytkéw. Krajobraz terenéw w centralnej czesci planu, wchodzacych w sktad
systemu obszardéw zielonych, zostat uwzgledniony wprowadzeniem odpowiednich przeznaczen z zakazem
lokalizowania budynkow.

Na obszarze opracowania nie zostaty wyznaczone krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym
oraz w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, w zwigzku z czym plan nie wprowadza ustalen
w tym zakresie.

wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych - plan
wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska i przyrody, a takze w zakresie zaopatrzenia w wode,
odprowadzania $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych oraz odprowadzania wéd opadowych
i roztopowych, majace na wzgledzie srodowisko naturalne, w tym zasoby wodne, uwzgledniajace wystepowanie
obszaru aglomeracji Imielin, ustanowionej Rozporzadzeniem Nr 36/7 Wojewody Slaskiego z dnia 12 lipca 2007 r.
oraz gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP Nr 452 — Zbiornik Chrzanéw.

Obszar planu znajduje sie czesciowo w zasiegu udokumentowanych zt6z wegla kamiennego ,Imielin Pétnoc”
oraz ,Ziemowit” oraz w cato$ci w granicach ztoza wegla kamiennego ,Ledziny”, jak réwniez obszaru (czesciowo)
i terenu gorniczego (w catosci) ,Ledziny I,

W zasiegu opracowania oraz w jego najblizszym sasiedztwie nie wystepujg zadne formy ochrony przyrody
w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Na analizowanym terenie wyroznia sie lesne uzytki gruntowe, dla ktorych plan czeSciowo przewiduje
przeznaczenia inne nizeli leSne (miedzy innymi drogi publiczne), w zwigzku z czym bedg one wymagaly uzyskania
zgody zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne. Na terenie B12.ZL zostato podtrzymane
przeznaczenie leSne (uzytek leSny) — zgodnie z ,Uproszczonym planem urzadzenia lasu (...)" dla uzytkow
wykazanych w ewidencji gruntow. Istniejgce grunty rolne nie zaliczajg sie do chronionych, dodatkowo pofozone sg
w granicach  administracyjnych  miasta, wobec czego zgodna na zmiane przeznaczenia
na cele nierolne nie jest wymagana.

Plan ustala minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (pbc) w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — w zaleznosci od przeznaczenia — na poziomie 1%-80%. Warto$¢ 1% dotyczy terendw komunikacii
kolejowej i wynika z istniejacego stanu zagospodarowania. Jednocze$nie wskaznik pbc réwny 80% mozna uznaé
za majacy znaczny pozytywny wplyw na Srodowisko przyrodnicze. Dodatkowo plan wyznacza tereny zieleni
zorganizowanej lub nieurzadzonej, lasu, rolnicze oraz wod powierzchniowych $rédladowych, kiore sktadajg sie
na system ,obszaréw zielonych” Imielina. Pozostawienie wolnych od zabudowy przestrzeni wptynie korzystnie
na zasoby przyrodnicze oraz réznorodno$¢ biologiczng tego obszaru i jest elementem nieodzownym
do funkcjonowania $rodowiska jako uktadu ekologicznego;

wymagania_ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspotczesnej — plan wprowadza
konkretne ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspdiczesnej,
uwzgledniajac wystepowanie dwoch budynkéw mieszkalnych wpisanych do rejestru zabytkéw oraz ustalajac
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konieczno$¢ ochrony prawem miejscowym przewidzianego do wpisania do gminnej ewidencji zabytkow obiektu
kubaturowego przy ul. Sw. Brata Alberta 34. Realizacja planu nie wplynie w sposob negatywny na zabytki
oraz dobra kultury wspotczesnej, znajdujace sie tak w granicach, jak i poza obszarem planu;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepetnosprawnych —
majac na uwadze zdrowie i bezpieczenstwo ludzi, plan miejscowy wprowadza szereg ustalen z zakresu ochrony
Srodowiska i przyrody, m.in. nakaz utrzymania standardéw emisyjnych przez nowe obiekty budowlane zgodnie
z aktami wykonawczymi do ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity: Dz. U.
z 2017 r., poz. 519 z pdzn.zm.), zakaz lokalizowania ustug, ktérych dziatalno$¢ moze powodowa¢ ucigzliwosé
wykraczajaca poza dziatke wzgledem kitdrej inwestor posiada prawo do dysponowania oraz wprowadza ochrone
przed hatasem poprzez uwzglednienie maksymalnego — dopuszczalnego poziomu hatasu: na terenach MN, MN-U
i US, kolejno jak dla: terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, terenéw mieszkaniowo-ustugowych
oraz terendw rekreacyjno-wypoczynkowych. Dla funkcji ustugowej w ramach przeznacze MN i MN-U i czesci U
zakazuje lokalizowania ustug ucigzZliwych, zwigzanych z gospodarowaniem odpadami, zwigzanych z obrébka;
kamienia, metali lub drewna z wykluczeniem produkcji wyrobow jubilerskich, handlu hurtowego, handlu opatem,
warsztatéw i myjni samochodowych oraz stacji paliw (réwniez dla terenéw P-U obowigzuje zakaz lokalizowania
ustug ucigzliwych, zwigzanych z gospodarowaniem odpadami oraz handlu opatem). Okresla réwniez konieczne
do uwzglednienia podczas zagospodarowywania dziatek, granice pasa technologicznego od linii
elektroenergetycznych 110 kV i 20 kV.

W granicach opracowania nie wystepujq tereny szczegolnego zagrozenia powodzig, o ktérych mowa w ustawie
z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2017 r., poz. 1566) oraz tereny zagrozone osuwaniem sie mas
ziemnych, w mys$| ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r.,
poz. 519 z pdzn.zm.). Informacje te zostaly ujete w cze$ci tekstowej planu.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb osob niepetnosprawnych, plan nakazuje zapewnienie miejsc
postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na terenie drog publicznych, w strefach
zamieszkania oraz w strefach ruchu w ilosci zgodnej z przepisami odrebnymi, natomiast na terenach pozostatych
— w ilosci analogicznej jak w przepisach odrebnych, o ktorych mowa powyzej. Dodatkowo nie wprowadza zadnych
ograniczen uniemozliwiajgcych realizacje rozwigzan architektonicznych dla potrzeb osob niepetnosprawnych;

walory ekonomiczne przestrzeni — przedmiotowy obszar znajduje si¢ w przestrzeni zurbanizowanej w stosunkowo
niewielkim stopniu. Projektowana zabudowa mieszkaniowa i mieszkaniowo-ustugowa zostata przewidziana jako
uzupetnienie i poszerzenie istniejacej, jednak mimo  powyZzszego, konieczne okazato sie wprowadzenie
obstugujacych jq nowych odcinkéw komunikacji samochodowej, tj. drdg publicznych klasy lokalnej oraz drég
wewnetrznych. Dodatkowo, niektore istniejace ulice beda wymagaty dostosowania do wprowadzonych w uchwale
parametréow technicznych. Cze$¢ projektowanych terenéw inwestycyjnych wymaga uzbrojenia w  sie¢
wodociggowg oraz kanalizacyjng, gdyz peten dostep do obu ww. mediéw posiadajg jedynie budynki wzdtuz
ul. Sw. Brata Alberta. Teren w rejonie projektowanej drogi ekspresowej w ramach obowigzujacego Studium zostat
okreslony jako predysponowany do rozwoju aktywnosci gospodarczej, a jego zagospodarowanie przyczyni sie
do aktywizacji i rozwoju gospodarczego gminy (podobnie jak tereny ustugowe). Rozwigzania zawarte w planie
miejscowym spetniajg oczekiwania spoteczne, umozliwiajac na analizowanym terenie zaréwno zamieszkanie, jak
i prowadzenie szeroko rozumianej dziatalnosci gospodarczej;

prawo wiasnosci — ustalenia planu umozliwiajg zabudowe i zagospodarowanie obszaru planu w sposéb zgodny
z oczekiwaniem spotecznym, wyznaczajgc jednoczesnie granice korzystania z nieruchomosci, poprzez miedzy
innymi postanowienia co do przeznaczen terendw, czy zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
oraz parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa — nie dotyczy — w granicach obszaru planu nie wystepujg tereny
i obiekty spetniajgce potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa panstwa;

potrzeby interesu publicznego - plan miejscowy uwzglednia potrzeby interesu publicznego m.in.
poprzez utrwalenie i rozbudowe uktadu komunikacyjnego, wyznaczenie na przestrzen publiczng terenu C2.US -
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ustug sportu i rekreacji, czy umozZliwienie lokalizowania ustug o charakterze publicznym na terenach
przewidzianych pod funkcje ustugowa. Co wiecej, przedmiotowe opracowanie bierze pod uwage potrzebe
zabezpieczenia przestrzeni petnigcych funkcje przyrodnicze i wprowadza tereny: zieleni zorganizowane;
lub nieurzadzonej, lasu, rolnicze, ustug sportu i rekreacji bez mozliwo$ci zabudowy oraz wod powierzchniowych
$radlagdowych, wptywajace pozytywnie na jako$¢ zycia ogdtu mieszkancow;

potrzeby w_zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélno$ci sieci szerokopasmowych — plan
miejscowy dopuszcza lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, co zostato zapisane w ustaleniach
szczegOtowych dla poszczegdlnych terenéw. Wprowadzajac granice pasow technologicznych od linii
elektroenergetycznych nakazuje zagospodarowanie nieruchomosci w ich zasiegu w sposéb umozliwiajacy dostep
do stanowisk stupowych. Plan nie ograniczajac réwniez rozwoju sieci szerokopasmowych;

zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w_tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej — organ sporzadzajacy niniejszy plan zapewnit udziat
spoteczenstwu w opracowywaniu jego projektu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, poprzez ogtoszenie
0 przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko
oraz umozliwienie sktadania wnioskéw w ramach procedury planistycznej, jak réwniez ogtoszenie o wytozeniu
ww. dokumentéw do publicznego wgladu, organizacji dyskusji publicznej oraz mozliwosci sktadania uwag (réwniez
za posrednictwem strony Biuletynu Informacji Publicznej Miasta Imielin).

zachowanie jawno$ci i przejrzysto$ci procedur planistycznych:
Uchwate Nr XXVII/173/2017 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego miasta Imielin dla obszaru polozonego pomiedzy ulica Sw. Brata Alberta, torami kolejowymi PKP,
nasypem kolejowym ,Maczki Bér”, a zachodnig granicg miasta, Rada Miasta Imielin podjeta dnia 28 lutego 2017 r.

Nastepnie, zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Burmistrz Imielina

kolejno:

ogfosit w miejscowe] prasie oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzgdzenia
ww. planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko, okreslajac forme, miejsce i termin
sktadania wnioskow;

zawiadomit na piSmie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia ww. planu miejscowego oraz prognozy
oddziatywania na srodowisko instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania;

wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Parstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania
na srodowisko;

rozpatrzyt ztozone wnioski;

sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko;

sporzadzit prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

przediozyt projekt planu Miejskiej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej, uzyskujac pozytywna opinie;

wystapit i uzyskat wymagane ustawg opinie i uzgodnienia projektu planu oraz prognozy oddziatywania na
Srodowisko, odni6st sie do nich oraz wprowadzit do projektu planu stosowne zmiany, w szczegolnosci dotyczace:

- dopuszczenia realizowania zasilania w $rednie i niskie napiecie liniami napowietrznymi, zgodnie
z uwaga Tauron Dystrybucja S.A. Oddziat w Bedzinie;

- wydzielenia w liniach rozgraniczajacych i oznaczenia symbolem WS - teren wod powierzchniowych
srodladowych cieku Imielinka, z pominigciem gruntéw lesnych, na ktorych ich ochrona zapewniona jest
na mocy przepisdw odrebnych oraz niewielkiego odcinka na terenach A1.P-U i A2.P-U, gdzie organ
sporzadzajacy projekt uznat, Zze podczas zainwestowania terenu konieczna bedzie reorganizacja
odprowadzania wod opadowych i roztopowych w sposéb zgodny z przepisami odrebnymi oraz
wprowadzenia zapiséw zapewniajacych ochrone oraz dostep do cieku — zgodnie z uwagami Slaskiego
Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych;

- skorygowania na terenie B10.MN linii zabudowy w sposéb uwzgledniajacy wymogi wynikajace z zasad
lokalizowania budynkéw w sasiedztwie terenéw kolejowych (ograniczono jg do budynku istniejacego),
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natomiast tereny wskazane przez PKP S.A. Oddziat Gospodarowania Nieruchomos$ciami w Katowicach
zostaly uwzglednione (przed opiniowaniem i uzgadnianiem) wytacznie w sposéb nienaruszajacy ustalen
Studium, z zachowaniem infrastruktury zwigzanej z transportem kolejowym;
- uwzglednienia stanowiska Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad, odnosnie wigczenia
poszczegblnych drog nizszych klas technicznych do linii rozgraniczajacych drogi ekspresowej S1;
— wystapit do Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad o ponowne uzgodnienie projektu planu wraz
z prognozg oddziatywania na Srodowisko i uzyskat pozytywne uzgodnienie;
— skierowat projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko do wytozenia do publicznego wgladu w
dniach od 20 grudnia 2017 r. do 26 stycznia 2018 r. oraz zorganizowat dyskusje publiczng w dniu 22 stycznia 2018
r;
—  sporzadzit niniejsze uzasadnienie do planu, o ktérym mowa w art. 15 ust. 1 ustawy;
Prace zwigzane ze sporzadzeniem niniejszego planu miejscowego oraz skompletowaniem dokumentacji planistyczne;
nie zostaly jeszcze zakonczone.

+  potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci — plan miejscowy ustala
zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej z dopuszczeniem lokalizowania indywidualnych uje¢ wody. W zakresie
odprowadzania sciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych zakazuje odprowadzania nieoczyszczonych
Sciekow powstatych na obszarze planu do rowéw melioracyjnych oraz wprost do gruntu, ustala odprowadzanie
Sciekow do kanalizacji sanitarnej, dopuszcza lokalizowanie: przydomowych oczyszczalni Sciekow, zbiornikow
bezodptywowych oraz nakazuje uwzglednienie wymogow wynikajacych z ustanowienia aglomeracji Imielin
Rozporzadzeniem Nr 36/7 Wojewody Slaskiego z dnia 12 lipca 2007 r. w sprawie wyznaczenia aglomeracji Imielin.
W ramach odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala retencjonowanie wod opadowych i roztopowych
na dziatce, do ktdrej inwestor posiada prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane, z mozliwoscig
ich wtérnego wykorzystania, badZ poprzez odprowadzanie ich w stanie niezanieczyszczonym do gruntu,
ale rowniez dopuszcza podigczenia dziatek i budynkoéw do sieci kanalizacji deszczowej wybudowanej do ich
obstugi.

Ustalajac przeznaczenia terenow organ wywazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci
wnioskow, zmierzajgce do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne. Zaprojektowane rozwigzania planu sg
zgodne z oczekiwaniami mieszkancow — umozliwiajg im zabudowe i zagospodarowanie nieruchomosci na cele
mieszkaniowe, ustugowe oraz przemystowe. Analizowane opracowanie uwzglednia potrzeby interesu publicznego
poprzez utrwalenie i rozbudowe uktadu komunikacyjnego, realizacje terendw ustug sportu i rekreacji C2.US,
czy umozliwienie lokalizowania ustug o charakterze publicznym na terenach przewidzianych pod funkcje ustugowa.
Uwzglednia takze potrzebe zabezpieczenia przestrzeni petnigcych funkcje przyrodnicze realizujgc tereny: zieleni
zorganizowanej lub nieurzadzonej, lasow, rolniczych, czy wéd powierzchniowych $rédlagdowych, wplywajacych
pozytywnie na jako$¢ zycia ogotu mieszkancow.

Analizy ekonomiczne (prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego), $rodowiskowe
(opracowanie ekofizjograficzne dla Miasta Imielin, prognoza oddziatywania na $rodowisko) oraz spoteczne (przede
wszystkim zapotrzebowanie spoteczne na dane funkcje wyrazone wnioskami do planu), wskazujg na stuszno$¢
przyjetych w miejscowym planie rozwigzan.

Teren objety planem znajduje sie w obszarze o czeSciowo wyksztatconej strukturze funkcionalno-przestrzennej,
a powstajgca na skutek jego realizacji zabudowa przewaznie bedzie uzupefniata lub kontynuowata istniejaca,
co spetnia warunek minimalizowania transportochtonno$ci uktadu przestrzennego oraz daje mieszkarncom mozliwo$¢
korzystania z publicznego transportu zbiorowego. Mimo powyzszego, nowe ustugowe i przemystowo-ustugowe tereny
inwestycyjne z pewnoscig bedg wymagaty dodatkowych rozwigzan w zakresie komunikacji zbiorowej, podobnie jak
projektowana zabudowa mieszkaniowa w rejonie ul. Drzymaly. System autobusowej komunikacji miejskiej w Imielinie
obecnie obstugiwany jest przez Komunikacyjny Zwigzek Komunalny Gorno$laskiego Okregu Przemystowego (KZK
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GOP) oraz Miejski Zarzad Komunikacji w Tychach (MZK Tychy). Wzdtuz przebiegajacego przez obszar opracowania
odcinka ul. Sw. Brata Alberta zlokalizowane sa trzy przystanki KZK GOP, natomiast przystanki MZK Tychy znajduiq sie
poza granicami opracowania — najblizsze w rejonie ul. Dobrej, oraz ul. Krétkiej. Potaczenie kolejowe zapewniajg koleje
Slaskie ze stacjg w odlegtosci ok. 100 m w kierunku potudniowo-wschodnim.

W zakresie utatwienia przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow ustalenia planu nie wykluczaja mozliwosci
wprowadzania rozwigzan utatwiajacych przemieszczanie sig¢ ww. uzytkownikow na poszczegdlnych obszarach.
Ponadto, ul. Sw. Brata Alberta posiada w swoich liniach rozgraniczajacych chodniki i $ciezki rowerowe.

Miasto Imielin nie posiada sporzadzonej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z opracowang prognozg skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego warto$¢ wskaznika
ekonomicznego NPV (stuzacego ocenie ekonomicznej inwestycji) w wysoko$ci zaokraglonej wyniesie + 24.770.000 zt.
Jesli NPV jest dodatnie to oznacza, ze uchwalenie planu i realizacja jego ustalen przyniesie miastu zyski finansowe.
Wyznaczono ok. 29,55 ha powierzchni nowych terenéw pod funkcje mieszkalng oraz 32,34 ha — pod dziatalno$¢
gospodarcza, na ktdrych szacuje sie, ze moze powsta¢é ok. 33.600 m? powierzchni uzytkowej mieszkalnej
oraz ok. 280.000 m? powierzchni uzytkowej zabudowy przeznaczonej do prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej,
co bedzie wigzato sie ze wzrostem dochodéw do budzetu miasta z tytutu podatku od budynkow i gruntéw
wraz z sukcesywng zabudowg tych terenéw. Ponadto przewiduje sie dochody ze sprzedazy nieruchomos$ci miasta
o tacznej powierzchni ok. 11,11 ha oraz z renty planistycznej. Miasto poniesie réwniez koszty zwigzane z realizacjg
ustalen planu. Zaktada sie budowe dwdch odcinkow drog publicznych klasy lokalnej o tacznej diugosci 1.120 m oraz
budowe wodociggu o diugosci 850 m i kanalizacji sanitarnej o dtugosci 1.850 m. Konieczny bedzie takze wykup cze$ci
gruntow na ww. inwestycje lub wyptata odszkodowania w zwigzku z wyzej wymienionymi inwestycjami oraz w zwigzku
z przeznaczeniem gruntéw prywatnych na poszerzenie w liniach rozgraniczajacych drég istniejacych.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy uchwala rada
gminy, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednocze$nie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych. Cze$¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ uchwaty, cze$¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygniecia stanowig
zatgczniki do uchwaty.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Miasta niniejszej uchwaly jest uzasadnione.



